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Modernes Wohnen

Am Scheyerer Weg 6 in 85276 Niederscheyern realisiert Gross Wohnbau ein
hochwertiges 8-Familien-Wohnhaus im Effizienzhaus-40-Standard. Das
Projekt verbindet moderne Architektur mit nachhaltiger Bauweise, hoher
Energieeffizienz und durchdachten Grundrissen, ideal fUr Eigennutzer wie auch
Kapitalanleger, die auf langfristige Wertstabilitat setzen.

Die lichtdurchfluteten Wohnungen bieten zeitgemaBen Wohnkomfort,
groBzigige AuBenflachen und eine Bauqualitat, die heutigen wie zukinftigen
Anforderungen gerecht wird. Der Effizienzhaus-40-Standard steht fUr eine
besonders hohe energetische Qualitat und ein zukunftssicheres
Gebaudekonzept.

I energetischen Anforderungen,
i3 Fordermdglichkeiten und Vorteile
4 des Effizienzhaus-40-Standards.




Auf den Punkt gebracht
Daten und Fakten

Einheit Etage Zimmer WEFL. Terasse Balkon
Wohnung 1 EG 3 7742 m? +
Wohnung 2 EG 1 42,72 m? +
Wohnung 3 EG 2 52,46 m* +
Wohnung 4 1 3 75,80 m? +
Wohnung 5 1 1 42,38 m? +
Wohnung 6 1 2 50,63 m? +
Wohnung 7 2 3 7417 m? +
Wohnung 8 2 2 68,90 m? +

Energieeffizienz

Klimafreundlicher Neubau im Effizienzhaus-Standard KfW 40 in klassischer
Massivbauweise mit langlebigem Ziegelmauerwerk. Forderfahige, zinsvergunstigte
Darlehen konnen Uber die jeweilige Hausbank beantragt werden.

Gebaudekomfort

Personenaufzug mit Zugang zu allen
Wohneinheiten.

Fenster

3-fach-Isolierverglasung fur hohe
Energieeffizienz und Schallschutz
gemal3 VDI 4100.

Haustechnik

Moderne Warmepumpe in Kombination
mit kontrollierter Wohnraumliftung.
Mobilitat

AbschlieBbare Fahrradstellplatze for
die Bewohner.

Heizung

Luft/Wasser-Warmepumpe.
FuBbodenheizungin allen
Wohnraumen.

Scheyerer Weg 4c
85276 Pfaffenhofen

GROSS\WOHNBAU



Objektbeschreibung
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Ansicht SUDWESTEN Ansicht NORDWESTEN

Niederscheyern ist ein gewachsener und ruhiger Ortsteil von Pfaffenhofen an der Ilm und
verbindet den Charakter eines traditionellen Wohnortes mit der Nahe zur Kreisstadt. Als
groBter Ortsteil Pfaffenhofens bietet Niederscheyern ein angenehmes, familien-freundliches
Wohnumfeld mit guter Einbindung in die stadtische Infrastruktur.

Das Wohnumfeld ist gepragt von viel Grin,
Spazier- und Radwegen sowie zahlreichen
regionalen Ausflugszielen. Ein besonderes
Wahrzeichen der Region ist das
nahegelegene Kloster Scheyern, das das
Ortsbild und die Umgebung seit
Jahrhunderten pragt. Der Klosterbiergarten
ist von FrUhjahr bis Herbst ein beliebter
Treffpunkt und verleiht der Gegend eine
besondere, lebendige Atmosphare.

Pfaffenhofen liegt verkehrsginstig zwischen MUonchen und Ingolstadt. Die
Anbindung an die Metropolregion MUnchen erfolgt sowohl Uber die Autobahn
A9 als auch Uber den Schienenverkehr. Der Bahnhof Pfaffenhofen bietet
regelmaBige Zugverbindungen nach Minchen Hauptbahnhof, die je nach
Verbindung eine Fahrzeit von rund 32 bis 35 Minuten ermdglichen. Auch der
Flughafen MUnchen ist Uber den 6ffentlichen Nahverkehr mit Umstieg
erreichbar.

Unverbindliche Darstellung
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PLANEN BAUEN WOHNEN
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Unverbindliche Darstellung

Preisliste

Einheit Etage Zimmer WEFL. Preisin Euro €
Wohnung 1 EG 3 7742 m? 435.000
Wohnung 2 EG 1 42,72 m? reserviert
Wohnung 3 EG 2 5246 m? reserviert
Wohnung 4 1 3 75,80 m* CRERER
Wohnung 5 1 1 42,38 m’ reserviert
Wohnung 6 1 2 50,53 m? reserviert
Wohnung 7 2 3 7417 m? CRERER
Wohnung 8 2 2 68,90 m? 397.000
Preis pro AuBBenstellplatz 15.000 Preis €
Preis pro Duplex-Garagenstellplatz 25.000 €

Baukompetenz seit 1979
18
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PLANEN BAUEN WOHNEN

HELMUT GROSS & SOHN Am Bahndamm 16
Bauunternehmung GmbH 85296 Rohrbach
Erfahrung, die baut. 08442-5200

Qualitat, die bleibt. info@gross-wohnbau.de



